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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente documento el Contrato de Arrendamiento que celebran
de una parte FERROVIAS CENTRAL ANDINA S.A. con RUC Ne 20432347142
y domicilio en La Encalada 995 Of. 401 - Monterrico -Surco debidamente
representada por su Gerente General Sr. Jack A. Roberson, identificado con
C.E. N° 108072, a quien en adelante se te denominard "EL ARRENDADOR" y

de la otra pane FERROCARRIL CENTRAL ANDINO S.A, con RUC N° .

20432348114, con domicilio en La Encalada 995 Of. 401 - Monterrico -Surco,
representada por su Presidente del Direclorio sefior Juan de Dios Olaechea
Alvarez. Calderéon, a quien en adelante se le denominara "EL
ARRENDATARIO", en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERQ: ANTECEDENTES

EL ARRENDADOR es titular de la Concesion del Ferrocarril del Centro, Ia
misma que fuera otorgada por el Estado Peruano a través del Ministerio de
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion (el Concedente), segun
Contrato de Concesion de fecha 19 de julio de 1999, en adelante el Confrato de
Concesion. Conforme con lo dispuesto en el Contrato de Concesidn,
coresponde a FERROVIAS la administracion y explotacion de los bienes de la

Concesion.

FL ARRENDATARIO tiene la condicion de Operador del Ferrocarril del Centro,
en mérito al Contrato de Acceso de Via suscrito con EL ARRENDADOR vy al
permiso de Operador otorgado por et Concedente. En mérito a su condicion de
Operador, requiere utilizar determinados bienes de Ia Concesion para el normal

gdesarrollo de sus funciones.

Dentro de los bienes de la Concesion, se encuentran los siguientes inmuebles:

ESTACION UBICACION | AREA (m2) DESCRIPCION
ICerro de Pasco Km. 132.000 100 Rampa de Transbordo
Cerro de Pasco | Km. 132.000 6 Oficina

SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, EL ARRENDADOR cede temporalmente el uso a EL
ARRENDATARIQO del terreno v la oficina descrita en la clausula anterior, para
que sean utilizadas Gnica y exclusivamente por EL. ARRENDATARIO como
Rampa de Transborde y Oficina.  EL. ARRENDATARIO se encuentra prohibido
de otorgar un uso distinto al indicado.
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TERCERQ: PLAZO

El plazo de duracion del presente contrato sera de un (1) afio forzoso, el mismo
que se entendera iniciado el 01 de Octubre de 2000 y concluira el 30 de
Setiembre de 2001, El presente contrato se renovara automaticamente por
iguales periodos de un aio, salvo que cualquiera de las partes manifieste por
escrito, con 30 dias de anticipacion, su decision en contrario.

Sin perjuicio de las posibles renovacionss del presente contrato, queda
claramente establecido que la vigencia y eficacia del presente contrato estara
condicionada a la vigencia del Contralo de Concesion. En tal sentido, EL
ARRENDATARIO expresamente reconoce y declara la vinculacion de éste
contrato con el Contrato de Concesion y que el presente contrato no es
oponible al Concedente de la Concesion ni genera derechos personales o
reales u obligaciones a favor 0 a cargo del Concedente de la Concesion.

CUARTO: RENTA MENSUAL

Las partes declaran que por el derecho de uso de las instalaciones descritas en
la clausula Primera, EL ARRENDATARIO abonara por periodos mensuales a
FL. ARRENDADOR la suma de US$ 3.00 por Mtr.2 que de acuerdo al area
utilizada de 106 Mtr.2 totalizan la suma de US$. 318.00, sin incluir LG.V., a
pagarse por mes vencido en dicha moneda en &l domicilio sefialado por EL
ARRENDADOR, sin que sea necesario requerimiento  alguno.  EL
ARRENDADOR debera entregar al momento del cobro el recibo de pago
correspondiente conforme a las disposiciones legales vigentes.

QUINTO: ENTREGA, CUIDADO Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE

EL ARRENDATARIO declara conocer que el inmueble materia del presente
contrato, y los bienes instalados en &l se encuentran en buen estado de
conservacion y funcionamiento, obligandose a conservario y devolverio en
buenas condiciones, sin mas deterioro que el que provenga del uso normal del
mismo. FL ARRENDATARIO asumird cualquier gasto de mantenimiento o
reparacion para este efecto. En tal sentido, seré de exclusiva responsabilidad
de EL ARRENDATARIO cualquier desperfecto o reparacion que sufra el
inmueble o sus instalaciones, originada por dolo o negligencia de este o de las

' personas a su servicio. En este supuesto, EL ARRENDATARIO debera
,é responder frente a EL ARRENDADOR por los dafios que se deriven de tales
hechos.
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En caso de no devolverse el inmueble al vencimiento del plazo de este contrato
y dicha plazo no se renovase, FL ARRENDATARIO quedaré obligado a abonar
3 EL ARRENDADOR por cada dia de atraso 1a suma de US$ 100.00 (CIEN y
00/100 DOLARES AMERICANOS). El cabro de esta penalidad no importara la
continuacion del arrendamiento, conforme con lo dispuesto en el articulo 1704°
del Cédigo Civil, penalidad que a decision de EL ARRENDADOR tendra la

calidad de renta.
SEXTO: MEJORAS

EL ARRENDATARIO no podra efectuar modificaciones en el inmueble
mencionado en la clausula primera, sin previo conocimiento y aceptacion de EL
ARRENDADOR, entendiéndose Que toda mejora que se hiclera, que no
pudiera ser retirada sin causar dafo a la estructura del inmueble, quedara en
beneficio de éste.

SETIMQ: OTROS USOS Y SUBARRIENDO

EL ARRENDATARIO se encuentra expresamente prohibido de dar al inmueble
un uso distinto al convenido, ceder los derechos que adquiere en el presente
contrato, subarrendarlo total o parciaimente, ni a traspasar el inmueble.

El incumplimiento de la presente clausula dara lugar a la resolucion automatica
del presente contrato, bastando para tal efecto que EL ARRENDADOR
comunique por escrito su decision.

OCTAVO: SERVICIOS Y TRIBUTOS

Seran de cargo de EL ARRENDATARIO el pago de los servicios de luz y agua,
responsabilizandose esta por los perjuicios que ocasione el incumplimiento.
puntual de estos pagos y |a reposicion de los mismos, debiendo entregar a EL
ARRENDADOR copia de los recibos cancelados.

NOVENQ: RESOLUCION

EL ARRENDADOR podra resolver el presente contrato en Caso de

incumplimiento de EL ARRENDATARIO de cualquier obligacion prevista en al

presente contrato. lgual derecho tendra en c¢aso de vencimiento 0 suspension

de la Concesion del Ferrocarril del Centro.

Queda entendido que la falta de pago o, pago inoportuno, de dos meses
} consecutivos o alternados conslituye causal de resolucion automiatica del
1;, presente contrato, sin perjuicio de las acciones legales conducentes a obtener
f Aoy 1A desocupacion de! inmueble y el pago de las mensualidades, penalidades e

L ))i/ ~ intereses que correspondan.
\
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La resolucion del presente contrato se regird en todo lo que no esta aqui
previsto, por las normas pertinentes del Codigo Civil.

DECIMO: JURISDICCION

Las partes contratantes se someten de modo expreso a la Jurisdiccion de los
Jueces y Tribunales de Lima, sefalando como domicilio, para todos los efectos
del presente contrato los indicados en la introduccion de este documento,
donde se tendran por firmes y bien hechas todas las comunicaciones que se

tengan que cursar a las partes.
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En sefal de conformidad, ambas partes suscribén ¢l présente contrato en Lima
el dia 01 de Octubre de 2000.

Al

JACK A. ROBERSON
GERENTE GENERAL
FERROVIAS CENTRAL ANDINA 8. Ac

ECHEA
. » i A L]

PRESIDENTE 2 2
FERRGCARRIL CENTRAIL ANDINO
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